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Citta di Spoleto

Direzione Pianificazione ed Uso del Territorio

OGGETTO | APPROVAZIONE ATTUAZIONE DIRETTA CONDIZIONATA DIUN PIANO DI

: UTILIZZAZIONE E SISTEMAZIONE GENERALE PER LA REALIZZAZIONE DI UN'AREA
COMMERCIALE E DIREZIONALE LOC. MALFONDO ED APPROVAZIONE SCHEMA DI
CONVENZIONE

LA GIUNTA COMUNALE

RICHIAMATO il Decreto Sindacale n. 51 del 2 aprile 2014 con il quale & stato nominato il responsabile e
conferito I'incarico dirigenziale per la Direzione P.U.T. del Comune di Spoleto all’Arch. Giuliano Maria
Mastroforti per un periodo di anni tre;

PRESO ATTO che con Decreto del Ministero dell’lnterno del 24 dicembre 2014, é stato differito al 31
marzo 2015 il termine per I'approvazione, da parte del Consiglio Comunale, del Bilancio di Previsione
2015;

RICHIAMATO l'art. 163, comma 3, del D. Lgs. 267/2000, che intende automaticamente autorizzato
I’esercizio provvisorio, ove la scadenza del termine per la deliberazione del bilancio di previsione sia stata
fissata da norme statali in un periodo successivo all’'inizio dell’esercizio finanziario;

RILEVATO che, ai sensi dell'art. 163, comma 5, del D. Lgs. 267/2000 nel corso dell'esercizio provvisorio
non é consentito il ricorso all'indebitamento e gli enti possono impegnare solo spese correnti, le eventuali
spese correlate riguardanti le partite di giro, lavori pubblici di somma urgenza o altri interventi di somma
urgenza. Nel corso dell'esercizio provvisorio, gli enti possono impegnare mensilmente, unitamente alla
quota dei dodicesimi non utilizzata nei mesi precedenti, per ciascun programma, le spese di cui sopra,
per importi non superiori ad un dodicesimo degli stanziamenti del secondo esercizio del bilancio di
previsione deliberato I'anno precedente, ridotti delle somme gia impegnate negli esercizi precedenti e
dell'importo accantonato al fondo pluriennale vincolato, con I'esclusione delle sole spese:

- tassativamente regolate dalla legge;

- non suscettibili di pagamento frazionato in dodicesimi;

- a carattere continuativo necessarie per garantire il mantenimento del livello qualitativo e quantitativo
dei servizi esistenti, impegnate a seguito della scadenza dei relativi contratti;

PREMESSA:

La Soc. Montini srl ed i sigg. Arioli Andrea a Alessandro, hanno presentato, con nota prot. n. 52017
del 21/10/2014, una richiesta di approvazione di un progetto di piano di utilizzazione e sistemazione
generale per la realizzazione di un‘area commerciale e direzionale.

Tale intervento ricadente su un terreno individuato catastalmente al N.C.T. al Fg. n. 87 partt. n.
427 — 516 — 518 — 519 — 587 — 323 — 520 — 588 — 589, con una superficie catastale di mqg. 23.485,00 ed
e individuato nel vigente P.R.G. come zona “D3 — Zona per la piccola industria, l'artigianato di
espansione, le attivita commerciali e direzionali” ed e di proprieta della Soc. Montini srl e dei sigg. Arioli
Andrea e Alessandro.

Il progetto di piano presentato, con sistemazione a carattere unitario, € soggetto al regime
dell'Attuazione Diretta Condizionata, rientrante nella fattispecie di quanto previsto nell'art. 102 comma 1
lettera “b” del R.R. n. 2 del 18 febbraio 2015 e dell'art. 14, comma 1 lettere “a” e “d” delle N.T.A. - Parte
strutturale del vigente P.R.G.

Premesso quanto sopra € stato riscontrato che I'area oggetto di intervento risulta completamente
servita da tutte le infrastrutture necessarie, poste all'esterno del lotto; pertanto le opere di
urbanizzazione da realizzare all'interno del lotto, sono strettamente necessarie all'intervento stesso e
dovranno essere realizzate solamente gli allacci alle opere di urbanizzazione esterne.

Per il progetto sopra citato sono stati acquisiti i pareri preliminari da parte della Direzione
Progettazione ed Interventi sul Territorio del presente Comune in data 20/02/2015, da parte della VUS in
data 30/01/2015, da parte della ENEL in data 30/12/2014, da parte della Telecom in data 10/10/2014,
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Citta di Spoleto

da parte della Provincia di Perugia, sia per l'aspetto della viabilita che per gli aspetti idraulici,
rispettivamente in data 10/11/2014 e in data 22/04/2015.

Pertanto, visto quanto sopra, il progetto di sistemazione a carattere unitario, presentato dalla Soc.
Montini srl e dai sigg. Arioli Andrea e Alessandro, soggetto ad Attuazione Diretta Condizionata, puo essere
approvato con deliberazione di Giunta Comunale, ai sensi dell'art. 102, comma 1 lettera b) del R.R. n. 2
del 18 febbraio 2015 e dell’art. 14, comma 1 lettere “a” e “d”, delle N.T.A. del PRG - Parte strutturale.

Il Piano, cosi come previsto dal Regolamento Edilizio vigente, & stato esaminato con parere favorevole
dalla Commissione per la Qualita Architettonica e il Paesaggio nella seduta del 21/04/2015, alla presenza
del Geologo per l'acquisizione del parere previsto ai sensi dell’art. 28 comma 10 della L.R. n. 1/2015,
dell’art. 89 del D.P.R. n. 380/2001.

E’ bene, inoltre, precisare che in attuazione dell'intervento in oggetto, i proponenti dovranno
necessariamente presentare il progetto esecutivo presso gli Uffici del Servizio Suap, con la richiesta del
rilascio di apposito Permesso di costruire, ai sensi dell’art. 119 della Legge Regionale n. 1 del 21 gennaio
2015, acquisendo, ove necessario, i pareri definitivi; il presente atto dovra essere richiamato e rispettato
nei vari Permessi di Costruire che verranno richiesti successivamente.

Negli elaborati prodotti € stata altresi presentata la Tav. n. 11 — Inquadramento urbanistico con ipotesi di
adeguamento viabilitd nell'ambito urbano, nella quale e stato preso in esame il futuro assetto della zona
con l'adeguamento della viabilita per risolvere i problemi di traffico dell'intera frazione di San Venanzo,
anche in previsione dell'aumento del traffico che potrebbe verificarsi con la realizzazione dell'intervento in
oggetto.

Secondo quanto individuato negli elaborati grafici del piano proposto le aree a disposizione per parcheggi
e verde saranno funzionali al costituendo complesso e verranno disciplinate nell’apposita convenzione
come aree private di uso pubblico.

In tale convenzione, all'art. 12, e stato altresi previsto che i soggetti attuatori si obbligano a cedere
all'Amministrazione comunale, a titolo gratuito, la rata di terreno ubicata nell'angolo sud-est dell'area
ambito del Piano necessaria per la futura realizzazione della nuova rotatoria sulla strada Spoleto-Protte,
prevista dalla variante di PRG in corso di redazione. Si impegnano inoltre, una volta realizzata la rototoria
suddetta, ad eseguire a propria cura e spese le opere necessarie alla chiusura dell'incrocio sulla strada
comunale per Protte previsto attualmente ed alla realizzazione di un accesso diretto dalla nuova rotatoria
di PRG.

Ritenuto opportuno, altresi, prendere atto che, secondo quanto stabilito dall’art. 39 del Decreto
Legislativo 14 marzo 2013, n. 33, ai fini della trasparenza dell’attivita di pianificazione e governo del
territorio della pubblica amministrazione, il presente schema di provvedimento con i relativi allegati della
delibera sono stati pubblicati nel sito istituzionale del Comune di Spoleto.

Si da atto inoltre che la presente deliberazione é priva di rilevanza contabile, fermo restando che
I'importo del contributo degli oneri concessori verra stabilito al momento del rilascio dei relativi Permessi
di Costruire.

MOTIVAZIONE FE' necessario procedere all’approvazione del progetto, in Attuazione Diretta
Condizionata, che prevede l'utilizzazione e la sistemazione generale per la realizzazione di un'area
commerciale e direzionale in loc. Malfondo

VISTA la proposta di deliberazione dell’Assessore Antonio Cappelletti.
RITENUTO che il presente atto rientri nelle competenze della Giunta Comunale ai sensi
dell’articolo 48 dello Statuto comunale e dell’articolo 56 co. 11 della Legge Regionale 1/2015;

ACQUISITO il parere di regolarita tecnico-amministrativa ed il parere di regolarita contabile,
rispettivamente del responsabile della Direzione PUT e del Responsabile del Servizio Finanziario ai sensi
dell'articolo 49 D.Igs. 18 agosto 2000, n° 267 e dell’articolo 7 del Regolamento di Contabilita con il
sistema di gestione digitalizzato dei provvedimenti;

Con voti favorevoli unanimi espressi nei modi di legge;

DELIBERA
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Citta di Spoleto

1. DI DARE ATTO che, secondo quanto previsto dall’articolo 39 del decreto legislativo 14 marzo 2013 n.
33, il presente schema di provvedimento, con i relativi allegati tecnici, € stato pubblicato nel sito
istituzionale dell’Ente.

2. DI DARE ATTO che la zona dell'intervento in premessa € individuata nel vigente P.R.G. in parte come
zona “D3 - Zona per la piccola industria, I'artigianatodi espansione, le attivita commerciali e direzionali”.

3. DI DARE ATTO che, cosi come previsto dal Regolamento Edilizio vigente, il Piano & stato esaminato con
parere favorevole dalla Commissione per la Qualita Architettonica e il Paesaggio nella seduta del
21/04/2015, alla presenza del Geologo per I'acquisizione del parere previsto ai sensi dell’art. 28 comma
10 della L.R. n. 1/2015, dell’art. 89 del D.P.R. n. 380/2001.

4. DI APPROVARE, ai sensi dell’art. 102 comma 1 letter b) del R.R. n. 2 del 18 febbraio 2015 il progetto,

rientrante nel regime di Attuazione Diretta Condizionata, consistente nell'utilizzazione e la sistemazione

generale per la realizzazione di un‘area commerciale e direzionale in loc. Malfondo

L'intervento & ubicato in Spoleto — Loc. Malfondo. Il progetto comprende i seguenti elaborati tecnici

redatti dallo Studio Tecnico ABACO — Soc. Cooperativa di Ricerca e Porgetti - Arch. Enrico Bacchettini e

Arch. Luciano Elisei:

- All. 01: Relazione Tecnico illustrativa

- All. 02: Norme Tecniche di Attuazione.

- All. 03: Computo Metrico Estimativo.

- Tav. 01S: Stato Attuale: Stralcio catastale — Stralcio PRG Parte strutturale — Stralcio PRG Parte
operativa — Fotogrammetria — Planimetria Generale — Sezioni — Documentazione fotografica.

- Tav. 02: Progetto: Planimetria generale -Sezioni.

- Tav. 03: Progetto: Zonizzazione.

- Tav. 04: Progetto: Verifica della permeabilita del suolo — Piantumazione: Alberi e arbusti.

- Tav. 05: Progetto: Viabilita.

- Tav. 06: Progetto: Infrastrutture a rete: Rete Enel — Rete Telecom.

- Tav. 07: Progetto: Infrastrutture a rete: Fognature acque bianche e nere.

- Tav. 08: Progetto: Infrastrutture a rete: Rete gas — Acquedotto.

- Tav. 09: Progetto: Infrastrutture a rete: llluminazione aree esterne.

- Tav. 10: Progetto: Infrastrutture a rete: Particolari costruttivi.

- Relazione geologica, Geomorfologica, Idrogeologica, Geotecnica e Sismica.

- Dichiarazione di conformita.

5. DI DARE ATTO che nel progetto € stato preso in esame il futuro assetto della zona con I'adeguamento
della viabilita per risolvere i problemi di traffico dell'intera frazione di San Venanzo, anche in previsione
dell'aumento del traffico che potrebbe verificarsi con la realizzazione dell'intervento in oggetto.

6. DI APPROVARE, il relativo schema di convenzione per la realizzazione delle opere poste all'interno del
lotto, allegato al presente atto, specificando inoltre che, all'art. 12 della stessa convenzione, €& stato
altresi previsto che i soggetti attuatori si obbligano a cedere all'’Amministrazione comunale, a titolo
gratuito, la rata di terreno ubicata nell'angolo sud-est dell'area ambito del Piano necessaria per la futura
realizzazione della nuova rotatoria sulla strada Spoleto-Protte, prevista dalla variante di PRG in corso di
redazione. Si impegnano inoltre, una volta realizzata la rototoria suddetta, ad eseguire a propria cura e
spese le opere necessarie alla chiusura dell'incrocio sulla strada comunale per Protte previsto attualmente
ed alla realizzazione di un accesso diretto dalla nuova rotatoria di PRG.

7. DI STABILIRE che il proponente dovra necessariamente presentare, ai sensi dell'art. 119 della Legge
Regionale n. 1 del 21 gennaio 2015, il progetto esecutivo presso gli Uffici del Servizio Suap con la
richiesta del rilascio di apposito Permesso di costruire, ai sensi dell'art. 119 della Legge Regionale n. 1 del
21 gennaio 2015, acquisendo, ove necessario, i pareri definitivi; il presente atto dovra essere richiamato
e rispettato nei vari Permessi di Costruire che verranno richiesti successivamente.

8. DI DARE ATTO:
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Citta di Spoleto

a. il responsabile del presente procedimento amministrativo € il Geom. Paolo Bordoni ai sensi dell’articolo
5 della Legge 7 agosto 1990, n° 241 e dell’articolo 51 del Regolamento di Contabilita;

b. che il presente documento e redatto in formato digitale ai sensi del decreto legislativo 7 marzo 2005,
n° 82 recante il “Codice dell'amministrazione digitale”.

1AM EX EE0 148012000

SESTEMA DI GESTIONE

AMOIENTALE
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