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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Art. 1 — Contenuti del Piano Attuativo (P.A.).

1. Il Piano Attuativo dell’area sita in Spoleto — Viale Martiri della Resistenza n. 61-63-65, ai
sensi delle Leggi regionali, comunali vigenti in materia, & costituito da una relazione tecnico-
illustrativa, dagli allegati in appresso specificati, dalle presenti Norme Tecniche di Attuazione
e dalle rappresentazioni grafiche con contenuto planimetrico, altimetrico e planovolumetrico,
che documentano lo stato attuale dell’area con i relativi fabbricati esistenti, e definiscono le
previsioni su di essa.

2. La relazione tecnico-illustrativa, individua le motivazioni ed i criteri seguiti nella
predisposizione del Piano Attuativo con riferimento alle prescrizioni del Piano regolatore
Generale, ai dettami della Legge Regionale Umbria n. 1 del 21 gennaio 2015 (Testo Unico
Governo del territorio e materie correlate), Regolamento Regionale Umbria n. 2 del 18
febbraio 2015, e illustra le scelte operate nella predisposizione del predetto Piano Attuativo.

3. Sono parte integrante del P.A. i seguenti allegati espressamente predisposti:

- lo schema di convenzione per disciplinare i rapporti connessi all'attuazione del P.A.,
di cui all'allegato 2 del Regolamento Regionale Umbria n. 2 del 2015;

- gli elenchi delle proprieta e la individuazione delle aree da sottoporre a uso pubblico;

- larelazione geologica, idrogeologica e geotecnica, relativa all’intera area interessata
dal P.A., ivi compreso lo studio di compatibilita idraulica;

- ladichiarazione che attesta la conformita delle previsioni del Piano Attuativo al Piano
Regolatore Generale - Parte Operativa, al Regolamento Edilizio comunale ed alla
pianificazione comunale di settore vigente, nonché nel rispetto delle norme di
sicurezza, della norme igienico-sanitarie e di quelle previste per 'abbattimento delle
barriere architettoniche;

- la relazione archeologica preliminare;

- larelazione R.E.R.U;

- lo studio del traffico veicolare attuale e quello di previsione per l'intervento che si
andra a realizzare,

- la relazione paesaggistica, storico documentaria della zona e degli edifici presenti
all'interno dell’area soggetta a P.A.;

- la valutazione previsionale del clima acustico.

Art. 2 - Elaborati metrico-grafici del Piano Attuativo.

1. Gli elaborati metrico-grafici, definiscono I'assetto previsto nell'intera area del P.A., ed in
particolare: '

- individuano i confini del comparto inserito nel P.A.;

- inquadrano l'aspetto urbanistico dell’intera zona;

- illustrano tutte le caratteristiche del sito;

- analizzano e descrivono la quantita della Superficie Utile Coperta;

- individuano le aree delle dotazioni territoriali e funzionali, al servizio delle destinazioni
d’uso previste;

- precisano gli ingombri planimetrici ed altimetrici degli edifici privati previsti;



- illustrano i principali elementi di arredo edilizio (oggetti, alberature, materiali di
pavimentazione, rifiniture in genere ecc.) sulle zone dove sono previsti i
camminamenti, le aree carrabili sia per lo scorrimento che per la sosta;

- indicano le reti di distribuzione necessarie agli edifici previsti;

- specificano la destinazione d’uso di ogni fabbricato privato presente nell’area;

- prevedono un miglioramento della viabilita della via Pubblica a ridosso della
delimitazione del P.A.;

- rappresentano un’idea degli ingombri tridimensionale di quanto verra realizzato;

- individuano tutti gli aspetti idraulici e I'indicazione degli interventi di prevenzione;

- la natura storica di tutte le aree e degli edifici interessati.

Art. 3 — Contenuti delle Norme Tecniche Attuative.

1. Le Norme Tecniche Attuative, integrano le tavole metrico-grafiche, ne determinano il
contenuto, stabiliscono la disciplina d’uso del territorio pianificato e fissano le direttive ed i
criteri metodologici per la formazione dei progetti esecutivi in aderenza al dettato delle
N.T.A. del P.R.G. - Parte Operativa, del Regolamento Edilizio, della pianificazione comunale
di settore e di tutte le altre norme, leggi e regolamenti vigenti in materia di edilizia ed
urbanistica (di sicurezza, igienico-sanitarie e per [Iabbattimento delle barriere
architettoniche).

Art. 4 — Durata ed efficacia del Piano Attuativo.

1. Le previsioni del P.A., ai sensi dellart. 57 della Legge Regionale Umbria n. 1 del
21.01.2015, per la esecuzione di quanto in esse definito hanno durata e vigore per dieci
anni dalla data di approvazione. Decorso tale termine, avra validita il dettato dei commi 4-
5-7, sempre del predetto art. 57 della Legge Regionale sopracitata.

2. | progetti esecutivi delle opere eseguibili cosi come individuate nel P.A., dovranno definire
le previsioni contenute in esso e seguire criteri ed obiettivi dallo stesso stabiliti.

Art. 5 — Definizione dei parametri urbanistici.

1. Ai fini dellindividuazione dei parametri urbanistici che consentono una corretta
interpretazione delle caratteristiche delle opere previste e consentite nel P.A., con
riferimento alle cartografie del P.R.G. e alle Norme Tecniche di Attuazione dello stesso,
nonché alle Normative Regionali gia citate all'art. 1 comma 2 delle presenti N.T.A., si
specifica quanto segue:

- l'area interessata dal P.A. € individuata nel P.R.G. parte operativa vigente, come
zona “B0”, (residenziale esistente con mantenimento dei volumi esistenti);

- le presenti Norme, riprendono per detta zona “B0”, tutti gli interventi consentiti dall'art.
49, delle N.T.A. del P.R.G. - Parte Operativa attualmente in vigore, individuati nella
rispettiva tabella della zona di P.R.G., e meglio specificati all'art. 7 della Legge
Regionale Umbria 1 del 21.01.2015;

- le presenti Norme, per quanto concerne le destinazioni d’uso degli edifici previsti nel
P.A., fanno riferimento all'art. 58 della N.T.A. del P.R.G. — Parte Operativa, che
evidenzia tutte le destinazioni d’'uso compatibili con le zone residenziali, tra le quali
anche quella commerciale;



- la zona di P.R.G. oggetto di P.A., non indica un indice di edificabilita rapportato alla
superficie fondiaria del terreno, ma stabilisce che I'edificazione deve essere al
massimo il volume degli edifici esistenti;

- la Legge Regionale Umbria n. 1 del 21.01.2015, modificando il parametro dell'indice
volumetrico in Superficie Utile Coperta (S.U.C.), dal calcolo riportato nella tavola 5/11
degli elaborati allegati al P.A., risulta una edificabilita massima di mq 5.390,95 di
S.U.C,

- [laltezza massima consentita degli edifici, come indica I'art. 49 della N.T.A. del
P.R.G., e pari a quella massima esistente. Come indicato nella tavola metrico-grafica
5/11, l'altezza massima esistente e conseguentemente consentibile ai fini della
nuova edificabilita, misura ml 12,45;

- le presenti Norme, per quanto non previsto nel presente articolo, nonché per quanto
concerne le dotazioni territoriali e funzionali al servizio delle destinazioni d’'uso dei
fabbricati previsti, la verifica della permeabilita dei suoli e il calcolo delle dimensioni
delle vasche di accumulo per il recupero delle acque piovane, fanno riferimento alle
Normative di cui all’art. 1 comma 2 delle presenti N.T.A..

Art. 6 — Utilizzazione dei parametri urbanistici.

1. | parametri urbanistici di cui al precedente art. 5, hanno gia costituito il riferimento per la
individuazione degli interventi e dovranno esserlo per gli strumenti di attuazione del P.A. di
cui al successivo art. 8.

2. Il P.A. indica, per la proprieta del soggetto proponente, la S.U.C. sviluppata fuori terra per
i tipi di interventi ritenuti in esso ammissibili. Per la proprieta denominata “B” nelle tavole del
P.A., non viene indicato nessun tipo di intervento che modifichi la S.U.C. o gli standard
urbanistici.

3. Il P.A. prevede uno sviluppo della S.U.C. in misura inferiore rispetto a quella massima
consentita e indicata nel precedente all'art. 5. L'eccedenza della S.U.C. attualmente non
prevista come recupero, perde la sua efficacia all’avvenuta ultimazione dei lavori del primo
intervento edilizio, che verra attuato a seguito del Piano Attuativo.

Art. 7 — Vincol..

1. La tavola 1/11 dei grafici allegati al P.A. con titolo “inquadratura urbanistica dell’'area
oggetto di intervento”, riporta i vincoli esistenti nella zona. Tali vincoli sono stati considerati
nellindividuazione degli interventi previsti € dovranno esserlo anche per gli strumenti di
attuazione del P.A..

Art. 8 — Attuazione del Piano Attuativo.

Il P.A. si attua, previa stipula di apposita convenzione edilizia la dove necessaria, come
segue:

1) con richiesta e successivo rilascio del Permesso di Costruire, anche
contemporaneamente al P.A., per la realizzazione di tutte le opere previste, separatamente
tra le due proprieta interessate dall'intervento, anche in tempi diversi, entro quanto previsto
dall'art. 4 della presenti Norme;

2) con la facolta che, eventuali spostamenti della S.U.C. tra i due lotti di proprieta, saranno
possibili se regolati da appositi atti pubblici regolarmente registrati e trascritti;



3) con l'obbligo che:
a) nel lotto A possono essere realizzati tutti gli interventi previsti sia dalle N.T.A. del
P.R.G. che dall'art. 7 della L.R. Umbria 1/2015;
b) nel lotto B possono essere realizzati tutti gli interventi previsti sul lotto A, con
esclusione della demolizione totale, relativa ricostruzione e del cambio di
destinazione d’uso ad attivita commerciale.

Le richieste dei titoli di cui al presente articolo, devono contenere tutta la documentazione
necessaria per consentire al Comune di Spoleto e agli Enti preposti, 'esame per la verifica
della conformita dell'intervento ai fini del rilascio di pareri, nulla-osta e/o autorizzazioni.

Gli interventi previsti dal P.A., saranno realizzati dal soggetto proponente senza il consenso
dell'altra proprieta interessata dalla perimetrazione del P.A. ivi comprese le opere di
urbanizzazione in quanto sono state progettate per la proprieta interessata all'intervento. A
seguito di cio’ anche i certificati di agibilita per gli interventi progettati dovranno essere
rilasciati separatamente per ogni intervento che verra realizzato. Nel caso del rilascio di
Provvedimento Unico all'intervento, qualsiasi variante che non andra ad incidere sugli
standard urbanistici in maniera sostanziale e sulla sagoma di ingombro massimo, potra
essere effettuata senza variante al P.A..

Art. 9 — Modalita costruttive degli edifici e aree di pertinenza.

1. Gli interventi edilizi previsti nel P.A., dovranno essere eseguiti secondo quanto di seguito
riportato:

- le strutture dovranno rispondere ai requisiti dettati dalle normative vigenti in tema di
antisismica,

- le tamponature delle strutture che costituiscono le pareti degli edifici di nuova
costruzione, potranno essere realizzate con laterizio, con pannelli prefabbricati, con
“facciate strutturali vetrate” i cui infissi saranno in metallo o PVC, a taglio termico;

- le finiture dei paramenti murari di nuova costruzione, dovranno essere lisce e
tinteggiate, mentre quelle degli edifici da ristrutturare, dovranno mantenere la stessa
tipologia che le contraddistingue e trattate con colorazioni adeguate;

- le coperture potranno essere piane e/o terrazzo, a falde inclinate e la dove si optasse
per tale scelta progettuale, il manto di copertura sara con tegole marsigliesi, fatta
eccezione per il deposito dei carrelli previsto, per il quale la copertura potra essere
anche di materiale trasparente;

- gli elementi architettonici quali balconi, scale esterne, eventuali extra corsa degli
ascensori, oltre ad essere risolti unitariamente nelllambito della composizione
architettonica degli stabili, potranno costituire anche parti aggiuntive agli edifici;

- la dove nei progetti esecutivi, saranno individuate delle coperture inclinate, queste
potranno essere realizzate fuori dalla sagoma d’ingombro altimetrica dell’edificio,
ferma restando l'altezza massima prevista nel P.A. e misurata secondo i dettami del
R.R. Umbria n. 2 del 2015;

- I' installazione di macchinari per gli impianti tecnologici, potra avvenire anche fuori
dalle sagome di ingombro degli edifici previsti. Se necessario, verranno autorizzati in
variante al titolo abilitativo, senza interessare il P.A.. Stesso concetto vale anche per
l'istallazione di impianti pubblicitari ed insegne luminose. Quanto previsto nel
presente punto, dovra prevedere nella progettazione I'inserimento degli elementi in
modo armonico e che non siano di impatto con I'ambiente circostante.

2. Le aree di pertinenza degli edifici, potranno essere realizzate come segue:



- sulle aree verdi di nuova realizzazione, potra essere impiantato il prato polifitico e
apposti cespugli che non siano di impatto con le visuali sugli edifici e con 'ambiente
circostante, in ogni caso saranno realizzate come indicato nella relazione R.E.R.U.
allegata alla documentazione del P.A;

- sulle corsie di scorrimento sia all'interno che all’esterno dei lotti, potra essere
applicato il manto bituminoso o betonelle a secco per permettere la permeabilita se
necessario;

- sui posti auto dei parcheggi, saranno applicate a secco le betonelle inerbite e non di
colore chiaro, per permettere la permeabilita del suolo;

tutte le sistemazioni esterne compresi i materiali con cui verranno realizzate, sono
dettagliate nelle tavole grafiche che compongono il P.A.. Eventuali variazioni su quanto
indicato all'interno delle singole aree (verdi, parcheggi ecc.), se non alterano gli standard
urbanistici, potranno essere effettuate solo con variante ai titoli abilitativi, senza
interessare il P.A.. Stesso concetto vale anche per la creazione di accessi pedonali e
percorsi pavimentati permeabili all'interno delle aree verdi.

Le condutture elettriche ed ogni altro tipo di impianto, dovranno essere interrate.
Art. 10 — Modalita di presentazione delle richieste dei titoli abilitativi.
| progetti, dovranno contenere:

- tutti gli elementi grafici idonei per 'esame da parte del Comune di Spoleto e dagli Enti
preposti al rilascio dei pareri, nulla-osta e/o autorizzazioni,

- dovranno essere correlati da una relazione tecnico-descrittiva dell’intervento
dettagliando i materiali usati;

- tutte le autocertificazioni imposte dalle normative vigenti la dove necessarie in
materia igienico-sanitaria, abbattimento delle barriere architettoniche e quantaltro
occorrente per il conseguimento del titolo abilitativo;

- una documentazione fotografica dello stato attuale e una simulazione quanto piu
possibile fotografica dell'inserimento degli interventi, nel contesto in cui verranno
realizzati.

Art. 11 — Rinvenimento e scoperte.

E’ fatto obbligo a chiunque compia scoperte di presumibile interesse paleontologico, storico-
artistico o archeologico, di denunziare immediatamente, anche telefonicamente alla
Soprintendenza Archeologica del’lUmbria e alla piu vicina stazione dei Carabinieri, il
ritrovamento e di sospendere le lavorazioni nella zona interessata. In attesa del sopralluogo
degli organi competenti, il concessionario, il direttore dei lavori e 'imprenditore, sono tenuti
a segnalare immediatamente i ritrovamenti al Sindaco. Analoghe segnalazioni vanno fatte
nel caso di rinvenimento di ossa umane. '

Art. 12 — Validita della norma piu restrittiva.

In caso di contrasto tra le presenti norme che disciplinano I'attuazione delle previsioni del
P.A., o fra queste e quelle del P.R.G. in vigore al momento della presentazione del P.A., si
applica sempre quella piu restrittiva. In qualsiasi caso, rimane attuabile quanto previsto
all'art. 54 della Legge Regionale Umbria 1 del 21.01.2015.



