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RELAZIONE TECNICO-ILLUSTRATIVA ALLEGATA ALLA RICHIESTA DI P.di C.

PREMESSA.

Il progetto riguarda la ristrutturazione urbanistica, previa la parziale demolizione di alcuni
edifici esistenti, il restauro di altri e la costruzione di nuovi volumi, di un'area sita in Spoleto -
Viale Martiri della Resistenza n.° 61- 63 di proprieta della Soc. Costruzioni Collerisana S.r.l.,
superficie interamente classificata nel P.R.G.- Parte Strutturale attualmente vigente in BO e
cioé in "zona residenziale esistente con mantenimento dei volumi esistenti" da sottoporre
obbligatoriamente ad un Piano Attuativo.

Per l'intervento in essa ipotizzato, (in data 06/12/2017), & gia stato espresso parere
favorevole preliminare, cosi come da verbale della Conferenza di Servizi del 15.01.2019.
Pertanto quanto progettato e graficizzato nelle 21 tavole metrico - grafiche allegate alla
richiesta di P.di C. recepisce tanto le indicazioni espresse nel parere favorevole di cui sopra
che quanto riproposto nella richiesta di Piano Attuativo che, insieme con quelle
dell'Autorizzazione Commerciale allesercizio dellattivita e del Permesso di Costruire,
permetteranno il rilascio del Provvedimento Unico per l'intervento edilizio.

La presente relazione va comunque ad integrare quanto gia illustrato nelle tavole grafiche 3-
8-11 allegate alla richiesta di Permesso di Costruire.

ELABORATI GRAFICI ALLEGATI ALLA RICHIESTA DI P. di C.
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: Inquadramento urbanistico dell'area oggetto di intervento:
: Documentazione fotografica dello stato attuale:

: Stato attuale piano terra;

: Stato attuale piano primo;

: Stato attuale coperture;

: Stato attuale prospetti:

: Stato attuale prospetti e sezioni:

- Tavola 8 : Stato modificato piano terra:
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: Stato attuale prospetti e sezioni ante S.C.I.A. 31464 del 15.05.2019.

Stato modificato prospetti e sezioni;

Modellazione rendering in varie viste;

Viabilita attuale della zona:;

Viabilita di progetto della zona:

Calcolo S.U.C. e ubicazione;

Verifica delle dotazioni territoriali e funzionali, sistemazioni esterne;
Cabine elettriche, deposito carrelli e insegne;

Planimetria delle reti di distribuzione: )

Stato attuale planimetrie ante S.C.I.A. 31464 del 15.05.201 9;



IDENTIFICAZIONE CATASTALE DELL'AREA OGGETTO D'INTERVENTO.

L'area oggetto di intervento & individuata nel Comune di Spoleto come segue:
- proprieta "Costruzioni Collerisana S.r.1.", al foglio 163 del:

a) N.C.T. particella 72 di mq 5886;

b) N.C.E.U. particelle 45/1 - 45/2 - 45/3 - 45/4 - 43/13.

IDENTIFICAZIONE URBANISTICA DELL'AREA OGGETTO D'INTERVENTO.

L'area di proprieta della Soc. Costruzioni Collerisana S.r.l. (ex Nuova Panetto e Petrelli
S.p.a.), interessata dai lavori, nel P.R.G. - Parte Strutturale, approvato dal C.C. con delibera n.
50 del 14.05.2008, risulta inserita in una vasta macroarea di consolidamento prevalentemente
residenziale.

Con successiva Delibera C.C. n. 105 del 17.10.2008, venne approvato il P.R.G.- Parte
Operativa attualmente in vigore, che classifica 'area come B0 "Zona residenziale esistente
con mantenimento dei volumi esistenti" ma contornata da un segno grafico che la
individua come “Ambiti da riqualificare che necessitano interventi (PUC, CQ, PA, PdR, etc.)".
Con ulteriore Delibera C.C. n. 1 del 04.02.2019 & stata adottata la variante alla parte
strutturale del P.R.G. in cui 'area di intervento non ha pero subito variazioni rispetto a quanto
previsto della pianificazione urbanistica precedente.

Nella tavola grafica 1, sono comunque riportarti tutti gli stralci dai vari strumenti urbanistici
nominati.

Sull'area sono inoltre presenti i seguenti vincoli:

- di salvaguardia dei coni visuali, come indicato nella tavola 1/11, normata dall'art. 34 delle
N.T.A. del P.R.G.- Parte Strutturale:

- di tipo paesaggistico - ambientale, ai sensi del D. Lgs n.° 42 del 2004;
- archeologico indiziato;

- idraulico per la presenza nelle vicinanze del torrente Staffolo (Tessinello), che interessa una
piccola porzione dell'area sul fronte della via pubblica (fascia “A”), verso la quale affacciano
tanto il corpo di fabbrica della palazzina che alloggiava gli uffici che il corpo individuato
come ex magazzino della carta, posto a ridosso del confine con la proprieta degli eredi
Mancini Petrelli Francesco. | due corpi di fabbrica, come verra successivamente relazionato,
saranno interessati solo da lavori di ristrutturazione edilizia, restauro e risanamento
conservativo.

Nella richiesta di Piano Attuativo sono state trattate dettagliatamente, con appositi
elaborati e relazioni, tutti i temi che i vincoli esistenti hanno imposto di esaminare,
approdando ogni volta a specifiche soluzioni progettuali.



DESCRIZIONE STATO ATTUALE DELLA ZONA DI INTERVENTO.

L’area, oggetto di intervento e coinvolta nella richiesta di Permesso di Costruire, &
interamente di proprieta della Soc. Costruzioni Collerisana S.r.l. ed & parte preponderante
delle superfici delimitate dalla perimetrazione del P.A.. Essa & principalmente costituita da
vecchi edifici aventi originariamente una destinazione d'uso prevalentemente produttiva.

In dettaglio, la Soc. Costruzioni Collerisana S.r.l. ha acquistato gli edifici e la relativa corte
circostante della ex Societa “Nuova Panetto e Petrelli S.p.a.” oltre ad un lastrico solare
dall'erede Dott. Francesco Mancini Petrelli.

Lo stabilimento tipografico, fondato nei primi anni del 1900, venne interamente ricostruito nel
secondo dopoguerra per far fronte ai danni subiti durante la ritirata delle truppe tedesche e,
nei primi anni 50°, furono interamente riedificati tanto lo stabilimento che l'attuale palazzina
che presenta prospetti semplici e lineari su due piani ed ampie superfici finestrate per una
migliore funzionalita degli ambienti interni destinati a uffici e laboratori di composizione e
stampa. Essi sono sostanzialmente privi di elementi decorativi significativi e I'intonaco &, a
tratti, lavorato ad imitazione del “bugnato” (solo sulla facciata principale e su parte di quella
laterale attualmente visibile). Il tetto & a padiglione con manto di copertura in tegole
marsigliesi. Nel corso degli anni, lo stabilimento subi una serie di ampliamenti nella parte
retrostante a cui si aggiunse la realizzazione della “torre” all'angolo sinistro della palazzina,
che venne a creare una evidente asimmetria nella facciata principale. Anche quest'ultima
risulta priva di elementi decorativi presentando intonaco liscio, rivestimenti in lastre di marmo
e mattoni a faccia vista, lavorazioni presenti anche in edifici realizzati in tempi pil recenti. Ad
esso si affiancano vari ampliamenti dei capannoni, realizzati sia con copertura piana che a
sheds, tipologia ancora comune negli edifici industriali, fino a raggiungere posteriormente il
muro di contenimento a monte. Va evidenziato che tutti questi manufatti (con I'esclusione
della palazzina, della torretta e dell'ex magazzino della carta) vuoi per la posizione che per la
modesta altezza, sono difficiimente percepibili percorrendo la viabilita principale e perimetrale
della zona. Attualmente il complesso, costruito senza alcun accorgimento a livello antisismico
€ nessun successivo adeguamento, si presenta con un accentuato grado di obsolescenza ed
abbandono, tanto nelle coperture in parte piane protette da guaina bituminosa, che per gli
sheds ammalorati che permettono infiltrazioni di acque meteoriche. Tutta la storia degli edifici
che interessano l'area della ex Panetto e Petrelli S.p.a., viene meglio ed esaurientemente
dettagliata nellapposite tavole grafiche e relazioni, redatte dall’Arch. Giuliano Macchia e
facenti parte del Piano Attuativo.

A puro titolo informativo, si precisa che un ipotetico intervento di recupero od adeguamento di
parte del complesso risulterebbe estremamente antieconomico dal momento che le tipologie
esistenti sono del tutto inadatte a qualunque utilizzo residenziale, direzionale, commerciale
e/o a servizi cosi come prescritto dal P.R.G..

Dettagliando ancora di piu quello che & stato I'utilizzo dei vari fabbricati che costituiscono
lintero complesso, il corpo principale (palazzina per gli uffici e torre adiacente) si sviluppa in:

- un piano interrato destinato a spogliatoi, ripostigli, bagni, locali tecnici e altre destinazioni
accessorie;

- un piano terra, destinato alla zona lavorazione per la specifica attivita di tipografia, con
laboratori, uffici di reparto, uffici direzionali, depositi, servizi e quanto altro attinente all’
attivita;

- un piano primo, destinato ad uffici direzionali, deposito archivio, magazzini e servizi;



- un piano secondo, destinato a civile abitazione consistente nell'alloggio del custode.

L’edificio accessorio si sviluppa invece in un unico piano fuori terra destinato a magazzino,
locale di deposito di prodotti finiti ed officina antistante la zona scoperta di manovra di carico
e scarico.

La struttura dei fabbricati &, in maggior parte, in conglomerato cementizio armato tanto
orizzontalmente che verticalmente.

Tutta l'area & circoscritta da recinzione con muro che, seguendo I'andamento del terreno,
presenta varie altezze.

Nelle tavole grafiche 20 - 21 viene riportato nel dettaglio tutto lo stato attuale.

Come indicato nella tavola 16, la Superficie Utile Coperta (S.U.C.) esistente & di mq. 4859,50
mentre l'altezza massima attuale, presente nella “torretta” che ospita I'alloggio del custode,
misura ml. 12,45.

A seguito degli eventi sismici del 24.08.2016 e del 30.10.2016, tutti gli edifici sono stati
dichiarati inagibili con scheda FAST n.° SF1392, seguita dall'ordinanza sindacale n.° 319 del
13.03.2017, per danni alle strutture e non.

Dal punto di vista della regolarita urbanistica, come gia detto precedentemente, gli immobili
sono stati edificati in diverse epoche e, per le strutture in essere, risultano i seguenti titoli
abilitativi successivamente alla seconda guerra mondiale:

- Licenza Edilizia del 15.03.1957

- Licenza Edilizia n.° 12695 del 05.10.1966

- Licenza Edilizia n.° 9519 del 08.08.1967

- Concessione Edilizia n.° 412 del 24.05.1988

- Concessione Edilizia n.° 15516 del 15.12.1990

- Autorizzazione Edilizia n.” 14409 del 11.01.2002

- Denuncia Inizio Attivita prot. 43938 del 20.10.2004

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita prot. 19071 del 18.04.2012:

DESCRIZIONE DELLINTERVENTO PROGETTATO.

Il progetto sostanzialmente tende alla valorizzazione di una zona da anni in completo
abbandono e conseguente degrado ubicata a ridosso del centro antico della citta nel rispetto
del quadro normativo vigente, ed in particolare:

- l'art. 49 delle Norme Tecniche di Attuazione (N.T.A.) del Piano Regolatore Generale - Parte
Operativa che individua la classificazione urbanistica della zona in "BO" e, tra gli interventi
consentiti, prevede la ristrutturazione edilizia:

- l'art. 58 delle medesime in cui, tra le destinazioni d'uso compatibili con la zona residenziale,
viene specificatamente indicata, al punto n.° 2 lett. "c", quella commerciale:

- l'art. 7 della Legge Regionale del 21 gennaio 2015, che al punto 1 lett. "d", dettagliando gli
interventi ricompresi nella " ristrutturazione edilizia", cita espressamente la ".... demolizione
e ricostruzione anche con modifiche della Superficie Utile Coperta, di sagoma, ed area di
sedime pre-esistenti .... senza comunque incremento del volume complessivo dell'edificio
originario .... ";



- capo 3.5, lett. “b”, dellall. “A” della N.T.A. del P.A.l. per cui & possibile prevedere la
ristrutturazione, il restauro e risanamento conservativo di alcuni edifici e la costruzione di
nuovi corpi di fabbrica attraverso il recupero di parte della volumetria generata dalla
demolizione di alcune unita strutturali, anche con parziale cambio d'uso degli edifici esistenti.

Si specifica che quanto di seguito relazionato dettaglia ed integra quanto gia presente nelle
note di cui alle tavole grafiche n. 3-8-11 allegate alla richiesta di P.di.C..

In particolare, I'edificio commerciale progettato & composto da tre unita strutturali:

- L’ex palazzina uffici verra ristrutturata e consolidata al fine dell’ adeguamento sismico.
L'attuale struttura in conglomerato cementizio armato, sara aumentata tanto nelle sezioni che
nelle armature in modo da soddisfare quanto da esso imposto.

Il tetto sara ricostruito sostituendo le attuali capriate in legno, deteriorate e ammalorate, con
elementi in acciaio. Il manto di copertura sara con tegole marsigliesi di recupero provenienti
dallo smontaggio di quello esistente con il necessario reintegro di quelle rotte 0 mancanti.

| canali di gronda e discendenti saranno in rame.

Nel rispetto della N.T.A. del P.A.l. sopra richiamate, il cambio di destinazione d'uso a
commerciale, nella porzione dello stabile ricadente nella fascia “A” dello stesso, & prevista
solo per mg. 100. Per la restante superficie e per quella al piano primo, la destinazione d’'uso
rimarra quella attuale. Nella tavola grafica 16, & indicata la verifica, a livello grafico ed
analitico, con i parametri normativi del cambio di destinazione d’uso sopra richiamato.

Le finiture esterne, Tanto nel disegno che nei materiali, saranno riproposte come quelle
esistenti eseguendo, dove necessario, i rappezzi dell'intonaco e la ricostruzione delle cornici.
Stesso trattamento verra riservato alle fasce orizzontali in rilievo sulle facciate.

La coloritura dei vari elementi sara determinata seguendo le prescrizioni espressamente
riportate nella tavola metrico - grafica 11 allegata alla richiesta di Permesso di Costruire.

Gli infissi, attualmente in ferro e vetro, verranno restaurati al fine di mantenere inalterato
l'assetto dei prospetti. Per garantire comunque il rispetto dei parametri imposti dalle
normative sul risparmio energetico, ad essi verranno applicati sulla parte interna nuovi infissi
a taglio termico con vetro-camera.

- L’ex magazzino verra anch’esso ristrutturato e consolidato sostituendo l'attuale struttura
mista (muratura e conglomerato cementizio armato) con una struttura in acciaio tanto
verticalmente che orizzontalmente. Anche in questo caso, l'intervento sara di adeguamento
sismico. Come nella ex palazzina uffici, anche in questa unita strutturale & prevista la
copertura con capriate in acciaio (con la stessa configurazione delle esistenti) e manto di
copertura con tegole marsigliesi di recupero dallo smontaggio di quelle esistenti e necessario
reintegro di quelle rotte 0 mancanti.

Nel rispetto delle N.T.A. del P.A.l, il cambio di destinazione d'uso a commerciale, nella
porzione dello stabile ricadente nella fascia “A”, & prevista solo per il 30% della S.U.C. che
ricafge ::Illé'interno della fascia “A”. Anche in questo caso la verifica & indicata nella tavola
grafica 16.

Per quanto finiture esterne ed infissi visibili sulle facciate, sara adottato il medesimo
comportamento gia illustrato dettagliatamente per la palazzina uffici.

L'infisso da applicare sull'uscita di sicurezza, sara quello dettato dalle normative specifiche
che verra pero trattato con una tonalita di colore in grado di uniformarsi con quello della
facciata su cui si trova.



- Nuovo corpo di fabbrica e previsto con struttura in conglomerato cementizio armato
precompresso, con una configurazione adatta ad assicurare il collegamento tra I'ex palazzina
uffici e I'ex magazzino venendo a costituire un unico blocco funzionale prevalentemente
destinato ad attivita commerciale, nel rispetto assoluto di quanto visibile dalla strada dei due
edifici oggetto di restauro e ristrutturazione. La tamponatura sara parte in vetro e parte con
pannelli in cemento coibentati. Quella in vetro sard costituita da un infisso in metallo
strutturale leggero a taglio termico di colore grigio. Le superfici vetrate saranno dimensionate
al fine di garantire il rispetto dei parametri imposti dalle normative sul risparmio energetico. |
pannelli in cemento saranno tinteggiati di color “bianco sporco” e zoccolatura alla base di
colore grigio. La copertura, pressoché piana, sara con manto in PVC appositamente studiato
per tali interventi e avra colore sabbia. La scelta del materiale & condizionato dalle modeste
pendenze della copertura. Non esistono infatti materiali (neppure metallici) che permettano il
regolare deflusso delle acque e il relativo rilascio delle certificazioni di conformita a fronte del
2%, imposto dal sistema costruttivo di integrazione tra i corpi da ristrutturare e quello in
esame. Al fine di rifinire la sommita della tamponatura con gli elementi di copertura, verra
applicato un rivestimento orizzontale sempre in metallo leggero (denominato “alucobond”) di
color silver. La scelta delle colorazioni deriva principalmente dal rispetto dei colori societari
che identificano da sempre i supermercati LIDL. Essa comunque risulta adatta anche a porre
in particolare rilievo i due immobili oggetto di ristrutturazione e conservazione. Altro esempio
di questa modalita di intervento & costituito dalla zona di collegamento con gli edifici esistenti
sul fronte Viale Martiri della Resistenza dove la parete sara priva di aperture o di altri elementi
che possano essere in contrasto con le facciate degli edifici che verranno conservati con
I'unica eccezione di un’uscita di sicurezza (dettata dalle normative in materia) il cui infisso
all'esterno sara della medesima colorazione della parete che lo ospita.

Sulla copertura saranno messi in opera un impianto fotovoltaico, gli estrattori di fumo come
dettato dalle normative antincendio e le canne fumarie essenziali per la ripresa e I'espulsione
dellaria al fine del regolare funzionamento degli impianti tecnologici. Detti elementi non
saranno comunque visibili in quanto nascosti dai corpi di fabbrica oggetto di ristrutturazione
(ex palazzina uffici ed ex magazzino carta).

Nel progetto redatto sono state previste anche le insegne luminose, posizionate sull'ingresso
dell'area di vendita ma in modo tale da non impattare con il contesto. Nella tavola grafica 18,
esse sono state graficizzate tanto nei particolari che nei colori e rappresentano il logo
aziendale societario.

Sono state redatte e allegate due tavole grafiche (Tav. 1S — 2S) che particolarizzano gli
interventi principali come richiesto nel parere della Soprintendenza Archeologia Belle Arti e
Paesaggio dell'Umbria, espresso nella conferenza di servizi del 12/03/2020.

L'edificio nella sua interezza, & stato progettato composto da una ampia area vendita, una
zona uffici e servizi e due zone destinate a magazzino, servite da una rampa di carico e
scarico.

Tutti i dati tecnici e parametri urbanistici sono dettagliati nelle specifiche tavole di progetto.

- Area esterna scoperta: sono state individuate le zone a parcheggio e quelle a verde oltre
alla viabilita interna ed esterna all'area di intervento. La pavimentazione dei posti auto sara
realizzata con betonelle poste a secco permeabili, mentre le corsie di scorrimento saranno in
conglomerato bituminoso. Le aree verdi saranno con prato polifitico delimitate da cordoli. Il



muro di sostegno in c.a. esistente ai margini della collina, verra ricoperto da essenze vegetali
che scenderanno dallalto verso il basso. A ridosso di tale contenimento, sono state
posizionate la cabina elettrica Enel e quella Utente, realizzate con struttura prefabbricata in
cemento. Sempre nella stessa zona, & prevista I'istallazione di una postazione per la ricarica
degli autoveicoli elettrici. Dato il posizionamento delle insegne poco visibili dalla via pubblica,
al fine di avere comunque un’adeguata individuazione commerciale, & stata prevista
listallazione di un totem pubblicitario contenente sempre il logo aziendale in prossimita
dellingresso da Viale Martiri della Resistenza. Questa modesta struttura non genera alcun
impatto con 'ambiente circostante ed & anch’essa graficizzata nella tavola 18.

Per il funzionamento di alcuni impianti tecnologici e celle frigorifere si rende necessaria
listallazione di macchinari all'aperto che, invece di essere posizionati sulla copertura (come &
uso e consuetudine per edifici a destinazione commerciale), per evitare ogni impatto
sgradevole, si propone di allocarli ai margini della proprieta ed in gran parte nascosti dietro il
muro di recinzione lungo Viale Martiri della Resistenza, in prossimita del’ex magazzino della
carta.

Nonostante che la posizione scelta non crei alcun impatto visivo, si & pensato di aggiungere
anche una schermatura in grigliato metallico cosi come normalmente avviene per tali scopi.
Oltre a quanto sopra esposto, & prevista anche la costruzione una tettoia in vetro e metallo
per il deposito dei carrelli utilizzati dagli utenti per la spesa al supermercato.

- Recinzioni: sul lato sud-ovest, essendo essa gia esistente, a livello progettuale si & deciso
di lasciarla inalterata nelle sue dimensioni. Sul lato nord-est, a confine con la proprieta degli
eredi Mancini Petrelli Francesco, solo in parte sara ricostruita con muretto di altezza massima
di ml 1.00 con sovrastante balaustra costituita da un grigliato in ferro. La recinzione esistente
lungo Viale Martiri della Resistenza, come indicato nelle tavole grafiche n. 8-11, verra
ristrutturata e riportata alle origini con 'asportazione della muratura tra le colonne nella parte
sopraelevata, sostituita dallistallazione di una inferriata su modello di quella una volta
esistente, che permettera di apprezzare la consistenza dei volumi retrostanti e ristabilire il
corretto rapporto tra gli edifici e la sede stradale, oggi impedito dai materiali in loco.

Nelle tavole grafiche dal 14 al 19, sono dettagliatamente indicati tutti i parametri urbanistici,
nonché tutti i materiali adottati per la sistemazione delle aree esterne e i relativi interventi. La
tavola 13 riporta la modellazione rendering dell'intero intervento in piu viste.

Viabilita: e stato redatto un progetto dettagliato sulla tavola grafica n. 15 allegata alla
richiesta di P. di C. e per la quale & stata anche formulata una apposita relazione tecnica che
tratta esclusivamente le metodologie e le motivazioni delle scelte progettuali adottate per un
risultato viabile di particolare attenzione e cura, al fine di ridurre il pit possibile eventuali
pericoli, dovuti ad intersezioni e congestioni di traffico.



DICHIARAZIONE LEGGE 13/89

La Legge 13 del 9 gennaio 1989 e successive mm.ii. prevede tre tipi di criteri di progettazione a
seconda del tipo di edificio, sia esso di nuova costruzione, esistente, pubblico o privato:

- Accessibilita:

- Visitabilita:

- Adattabilita:

la possibilita, anche per persone con ridotta o impedita capacita
motoria o sensoriale, di raggiungere l'edificio e le sue singole unita
immobiliari e ambientali, di entrarvi agevolmente e di fruire spazi e
attrezzaturein condizionidiadeguata sicurezza e autonomia;

la possibilita, anche da parte di persone con ridotta o impedita capacita
motoria o sensoriale, di accedere agli spazi di relazione e ad almeno un
servizio igienico di ogni unita immobiliare. Sono spazi di relazione gli
spazi di soggiorno o pranzo dell'alloggio e quelli dei luoghi di lavoro,
servizio ed incontro, nei quali il cittadino entra in rapporto con la
funzione ivi svolta;

la possibilita di modificare nel tempo lo spazio costruito a costi limitati,
ovvero senza dover intervenire sulle strutture portanti e sulla
principale dotazione impiantistica (i.e. colonne di scarico) dell'edificio,
allo scopo di renderlo completamente ed agevolmente fruibile a tutte le
persone, indipendentemente dal loro stato di salute. 2???

L'adattabilita rappresenta un livello ridotto di qualita, potenzialmente
suscettibile, per originaria previsione progettuale, di trasformazione in
livello di accessibilita; I'adattabilita &, pertanto, un’accessibilita differita
neltempo.

L’ edificio in oggetto, essendo di proprieta privata ed aperto al pubblico, dovra garantire il
requisito della visitabilita, che implica che venga altrettanto garantita I'accessibilita.

Risulta assicurata la visitabilita di tutto il punto vendita e, come previsto dalla stessa norma,
avendo esso una superficie superiore a 250 mq. & stato previsto un bagno per disabili nel’angolo
sud/ovest. Tutti gli accessi al supermercato, che si sviluppa in un unico piano terra, sono a
livello. Le aperture e i percorsi sono stati progettati con dimensioni al di sopra di quelle
minime previste dalle normative vigenti e precedentemente richiamate. II piano primo della
ex palazzina uffici, non & accessibile al pubblico.

CRITERI SEGUITI PER LA PROGETTAZIONE.

La luce netta delle porte di accesso hanno larghezza superiore a cm.80. La luce netta di tutte
le porte interne di ogni stanza saranno superiori a cm. 75.

Gli spazi antistanti e retrostanti le porte sono stati dimensionati nel rispetto dei minimi
previsti negli schemi grafici di cui al punto 8.1.1 del D.M. 236/89.



L'altezza delle maniglie sara pari a cm.90. Inoltre non sono state previste singole ante delle
porte con larghezza superiore a cm. 120. L'anta mobile potra essere usata esercitando una
pressione non superiore a 8 Kg. |l bagno previsto per portatori di handicap & dotato di
antibagno, gli spazi interni sono sufficienti alla movimentazione della sedia a ruote e il
posizionamento dei pezzi sanitari, degli accessori e dell'impiantistica, rispettano tutte le
normative in materia.

Pertanto alla luce di quanto sopra esposto e degli elaborati grafici, i sottoscritti progettisti con il
presente atto dichiarano, sotto la loro pits completa responsabilita che il progetto in questione &
stato redatto in totale conformita alle prescrizioni tecniche riportate nella Legge 13/89 e
D.M.236/89.

ASPETTI IGIENICO-SANITARI DELL’EDIFICIO

Per quanto concerne le caratteristiche igienico-sanitarie dell'intervento progettato, si espone
quanto segue:

- le altezze e le dimensioni dei locali, sono rispondenti ai requisiti di legge;

- I rapporto illuminante é soddisfatto con le superficie vetrate che sono state progettate, sia
nell'area vendita che nel piano terra della palazzina dove sono ubicati i servizi:

- i parametri relativi all'areazione del supermercato previsti dalle normative sono rispettati per
mezzo di un impianto di ricambio d’aria secondo le norme UMI vigenti;

- per i dipendenti sono previsti locali spogliatoio (opportunamente attrezzati) e bagni, divisi tra
uomini e donne;

- la destinazione dei vari locali € conforme agli elaborati grafici;

- l'approvvigionamento idrico avverra attraverso I'acquedotto comunale esistente nella zona:

- lo scarico delle acque, avverra attraverso l'allaccio alla fognatura comunale, anch’essa
esistente in zona.

Da quanto sopra esposto e dalle tavole grafiche allegate alla richiesta di P.di C., si evince che
il fabbricato progettato rispetta i requisiti igienico-sanitari previsti dalle normative vigenti.



ULTERIORI SPECIFICAZIONI E CONSIDERAZIONI FINALI.

Si prende atto del contenuto della Vs nota (Prot. n° 3844 del 21/02/2020 — n° 3933 del
24/02/2020) fatta pervenire alla Conferenza di Servizi del 12/03/2020 e, di seguito, si
risponde alle varie problematiche evidenziate mentre, in allegato, si rimette la
documentazione richiesta.

Ricordato che l'intero ambito dell'intervento risulta sottoposto a tutela paesaggistica
in base al D.G.R. n° 4644 del 29/07/1985 ed in parte in “area boscata” di cui all'art. 15
L.R. 27/2000, ci si pregia far presente che:

- dopo la pausa dovuta allemergenza sanitaria, si sono ripresi i lavori di cui alla
S.C.LA. Prot. n° 31464 del 15/05/2019 con la quale si & dato inizio
alladeguamento antisismico della cosiddetta “palazzina degli uffici e dei servizi”
operazione che ne migliorera notevolmente le capacita di resistenza sia ai
movimenti tellurici che alle possibili sollecitazioni che potrebbero essere
trasmesse durante la demolizione della torre ad essa adiacente (operazione
invece quest'ultima che potra essere iniziata solo dopo il rilascio del relativo titolo
abilitativo). In merito all’argomento di cui sopra ed anche per I'ex magazzino della
carta, si allegano copia degli studi dell'Ing. Luca Berardi (Studio IQUADRO S.r.I. di
Spoleto), strutturista a cui la Soc. Costruzioni Collerisana S.r.l. si & rivolta. In esse
sono descritte esattamente le caratteristiche dei materiali attualmente in opera e
le modalita con cui si intende operare: ingrossamento dei pilastri esistenti per
mezzo di incamiciature in c.a. ed ulteriore placcaggio in acciaio gquando
necessario e sostituzione delle attuali strutture di sostegno della copertura con
elementi in acciaio (rispetto a quanto in opera nella ex palazzina degli uffici
appare inopportuno e fuorviante adoperare il termine “capriata”, usato dallo
strutturista, in quanto trattasi di piu tavole accoppiate a travi di legno di modesta
sezione e senza alcun pregio né valore documentale oltre che senza la
necessaria sicurezza).

Quanto descritto, cosi come gia si accennava, dovrebbe garantire che, durante le
operazioni di demolizione tanto della torre che degli spazi di lavoro latistanti, nulla
potra accadere alla palazzina. Da ultimo, va evidenziato che per essa risulta
necessario eliminare il piano interrato esistente riempendolo con ghiaia di riporto
in modo da ottenere un unico piano fondale alla quota di sicurezza imposta dal
vincolo idraulico.

Tanto esclude ad oggi qualsiasi operazione di scavo e/o movimento terra per cui
si contattera la Dott.a Gabriella Sabatini, archeologo competente per territorio,
quando, nel corso dei successivi lavori, ci si attrezzera per interventi di questo tipo
concordando con la Medesima (previo invio di curriculum) la scelta di un
archeologo che assicuri la necessaria sorveglianza a spese dell'lmpresa;



- si assicura che, cosi come si pud evincere dagli elaborati, le opere di
urbanizzazione saranno assolutamente esterne all’area boscata anche perché i
sottoservizi esistenti si trovano lungo la strada principale;

- ci siimpegna a comunicare l'inizio di ogni opera di modifica visibile dall’esterno con
almeno dieci giorni di anticipo in modo da consentire una comoda programmazione
delle operazioni di ispezione e controllo;

- si trasmette in allegato il progetto definitivo del nuovo fabbricato contenente
dettagli sulle vetrate da mettere in opera e sul materiale del manto di copertura
specificando che tra di esso e quello conservato e parzialmente integrato per le
parti mancanti (facciata laterale e falda di copertura) verra realizzato un giunto di
“sicurezza” per permettere possibili movimenti differenziati in caso di eventi sismici
e/o altro;

- da ultimo, a completamento di quanto richiestoci, si rimettono gli elaborati (piante,
prospetti e sezioni) in scala 1:100 con indicate, in diversi colori, le parti da
conservare, quelle da demolire e quelle da ricostruire corredati da note esplicative
sugli intonaci esistenti, sugli infissi in opera, sui materiali di copertura e sulle
cromie originarie;

- l'unica soluzione alternativa alla posizione del macchinario per il condizionamento
interno, previsto dinanzi all'ex magazzino della carta, schermato da un grigliato tipo
Keller e quasi completamente nascosto dalla recinzione, appare essere, cosi come
di solito in tutti i centri commerciali, al di sopra della copertura del volume ex-novo
ma in questo modo esso risulterebbe inserito nel cono visuale oltre che impattante
e sicuramente sgradevole. Ci si vede percid costretti ad insistere su quanto
proposto ma pronti ad accogliere ogni ipotesi di mitigazione dovesse da Voi essere
richiesta.

OESU ARG
2

ae
&

Spoleto, 11/06/2020




